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CIAM Centre Industrielle et Artisanal de Marais

Yvonand VD se trouve en Suisse Romande au Lac de Neuchâtel près de l'autoroute Berne - Genève. 

La route nationale est à une distance de 100 m

La parcelle a une sperficie de 42'248 m2.  Elle se trouve au chemin de cerisiers 27.  Les bâtiments 

et superficies couvertes prennent 23'575 m2.  Dans l'année 2001 on a fait des grandes renovations.

Lors de l'établissement d'une grande entreprise, le développement écononomiqe de canton de Vaud 

promet selon notre expérience des allégements fiscaux. 

La parcelle est alimentée par une ligne Moyenne Tension (20kV) de Romand Energie. 

Le site dispose d'une station MT/BT, équipée de trois transformateurs d'une puissance de 1000 kVA chacun.

Sur l'aire il y a suffisamment de parkings disponible.

La parcelle est délimitée vers le lac par la ligne de chemin de fer et elle possède 

son propre raccordement ferroviaire.

CIAM



Lac de Neuchâtel

Part de la Suisse



ESTIMATION D'IMMEUBLE

PROPRIÉTAIRE

M. Jürg OPPRECHT

SITUATION

- Parcelle No 1'779 d'une surface de 42'248 m2

- Chemin des Cerisiers 27 à Yvonand

- Accès routier depuis la Route Cantonale, à ~100ml.

- Parcelle desservie par voie ferrée, ligne CFF

RÈGLEMENT COMMUNAL

Zone selon "PEP AU MARAIS" du 27.06.1979 (Zone industrielle A).

AFFECTATION

Halles, bureaux & locaux de service

SURFACE DE LA PARCELLE

Bâtiments divers 23575 m²

Places jardins 18'673 m²

TOTAL 42'248 m²

TAXATION E.C.A.

Septembre 2001

- Bâtiment No 870 Volume 225'578.00 m³ Valeur indexée CHF

- Bâtiment No 932 Volume 2'244.00 m³ Valeur indexée CHF

BASE

- Estimation selon plan Nos 1'523-01-02-03-04-05-06

- Plan de situation

22'317'080.00

1'354'200.00



DESCRIPTIF DES BATIMENTS (Selon numération sur le plan de situation annexé).

LOT A - COUVERT OUEST - 30'380.00 m³

LOT A - Couvert à l'air libre.

- Charpente métallique avec couverture en tôle simple, y compris bandeaux supérieurs.

- Palan, 2 x 10 T

- Fosse avec rampe de chargement pour camions.

- Sol en enrobé avec zone béton.

LOTS 1 & 2 - HALLE - 13'208.00 m³

Lots 1 & 2 - Construction métallique.

- Façades en bacs isolés avec tôle nervurée.

- Sol en enrobé.

- Dalle intermédiaire en béton.

- Toiture métallique avec tôle, isolation, étanchéité multicouches et gravier.

- Lanterneaux et coupoles.

- Fenêtres en métal léger avec verre isolant.

- Portes à vantaux et sectionnelles.

- Chauffage par aérochauffeurs sur chaudière centrale du complexe.

LOT 1 - Bureau - 645 m³

- Bureau.

- Sol tapis ou plaque

- Fenêtres en métal léger avec verre isolant.

- Façades en bacs isolés avec tôle nervurée.

LOT 3 - HALLE - 5'400 m³

Lot 3 - Construction métallique.

- Façades en bacs isolés avec tôle nervurée.

- Sol en béton.

- Coupoles.

- Toiture métallique avec tôle, isolation, étanchéité multicouches et gravier.

- Fenêtres en métal léger avec verre isolant.

- Portes à vantaux et sectionnelles.

- Chauffage par aérochauffeurs sur chaudière centrale du complexe.

- Pont roulant de 10 T.

- Défense incendie par "Sprinkler".

- Bureau à l'intérieur

LOT 4 - HALLE - 9'000 m³

Lot 4 - Construction métallique.

- Façades en bacs isolés avec tôle nervurée.

- Sol en béton.

- Lanterneaux.

- Toiture métallique avec tôle, isolation, étanchéité multicouches et gravier.

- Fenêtres en métal léger avec verre isolant.

- Portes à vantaux et sectionnelles.

- Chauffage par aérochauffeurs sur chaudière centrale du complexe.

- Pont roulant de 10 T.

- Défense incendie par "Sprinkler".



LOT 5 - HALLE - 10'800 m³

Lot 5 - Construction métallique.

- Façades en tôle nervurée simple avec isolation intérieure, type "Schichtex" ou analogue.

- Sol en enrobé

- Socles machines en béton recouverts d'une chape en ciment avec adjonction de "Lonsicar" ou

   analogue.

- Toiture métallique avec tôle, isolation, étanchéité multicouches et gravier.

- Lanterneaux.

- Fenêtres en métal léger avec verre isolant sur une longueur de 12 ml, le reste en verre simple.

- Portes à vantaux et sectionnelles.

- Chauffage par aérochauffeurs sur chaudière centrale du complexe.

- Pont roulant de 10 T.

- Défense incendie par "Sprinkler".

LOT 6 - Bureaux 1950 m³

Lot 6 & 6a - Construction métallique.

- Façades en tôle nervurée simple avec isolation intérieure, type "Schichtex" ou analogue.

- Sol tapis ou plaque

- Fenêtres en métal léger avec verre isolant 

- Portes 

LOT 7 - HALLE - 12'000 m³

Lot 7 - Construction métallique.

- Façades en tôle nervurée simple avec isolation intérieure, type "Schichtex" ou analogue.

- Sol en enrobé

- Socles machines en béton recouverts d'une chape en ciment avec adjonction de "Lonsicar" ou

   analogue.

- Toiture métallique avec tôle, isolation, étanchéité multicouches et gravier.

- Fenêtres en métal léger avec verre isolant.

- Portes à vantaux et sectionnelles.

- Chauffage par aérochauffeurs sur chaudière centrale du complexe.

- Défense incendie par "Sprinkler".

LOT 8 - HALLE - 12'000 m³

Lot 8 - Construction métallique.

- Façades en tôle nervurée simple avec isolation intérieure, type "Schichtex" ou analogue.

- Sol en enrobé

- Socles machines en béton recouverts d'une chape en ciment avec adjonction de "Lonsicar" ou

   analogue.

- Toiture métallique avec tôle, isolation, étanchéité multicouches et gravier.

- Fenêtres en métal léger avec verre isolant.

- Portes à vantaux et sectionnelles.

- Chauffage par aérochauffeurs sur chaudière centrale du complexe.

- Défense incendie par "Sprinkler".

LOT B - HALLE DE DISTRIBUTION- 4'800 m³

Lot B - Halle de distribution ouverte sur 1 côté.

- Construction métallique.

- Façades en tôle nervurée simple avec isolation intérieure, type "Schichtex" ou analogue.

- Portes et portes sectionnelles d'accès aux Lot 7 à 10.



LOT 9 - HALLE - 9'600 m³

Lot 9 - Construction métallique.

- Façades en tôle nervurée simple avec isolation intérieure, type "Schichtex" ou analogue.

- Sol en enrobé

- Socles machines en béton recouverts d'une chape en ciment avec adjonction de "Lonsicar" ou

   analogue.

- Toiture métallique avec tôle, isolation, étanchéité multicouches et gravier.

- Fenêtres en métal léger avec verre isolant.

- Portes à vantaux et sectionnelles.

- Chauffage par aérochauffeurs sur chaudière centrale du complexe.

- Défense incendie par "Sprinkler".

LOT 10 - HALLE - 9'600 m³

Lot 10 - Construction métallique.

- Façades en tôle nervurée simple avec isolation intérieure, type "Schichtex" ou analogue.

- Sol en enrobé

- Socles machines en béton recouverts d'une chape en ciment avec adjonction de "Lonsicar" ou

   analogue.

- Toiture métallique avec tôle, isolation, étanchéité multicouches et gravier.

- Fenêtres en métal léger avec verre isolant.

- Portes à vantaux et sectionnelles.

- Chauffage par aérochauffeurs sur chaudière centrale du complexe.

- Défense incendie par "Sprinkler".

LOT C 11 - COURVERT CENTRE -  23'870 m³

Lot C 11 - Couvert à l'air libre.

- Charpente métallique avec couverture en tôle simple, y compris bandeaux supérieurs.

- Rails de guidage sans pont roulant.

- Sol en enrobé.

LOT 12 - HALLE - 3'600 m³

Lot 12 - Local matériel.

- Construction métallique.

- Façades en bacs isolés avec tôles nervurées.

- Sol en chape, type "Lonsicar" ou analogue.

- Toiture métallique avec tôle, isolation, étanchéité multicouches et gravier.

- Coupoles.

- Fenêtres en métal léger avec verre isolant.

- Portes à vantaux et coulissantes.

- Chauffage par aérochauffeurs sur chaudière centrale du complexe.

LOT 13 - HALLE - 28'800.00 m³

Lot 13 - Construction métallique.

- Façades en bacs isolés avec tôles nervurées.

- Sol en chape, type "Lonsicar" ou analogue sur enrobé.

- Toiture métallique avec tôle, isolation, étanchéité multicouches et gravier.

- Lanterneaux.

- Fenêtres en métal léger avec verre isolant.

- Portes à vantaux et coulissantes accordéon.

- Chauffage par aérochauffeurs sur chaudière centrale du complexe.

- Pont roulant de 2 x 3.2 T.

- Défense incendie par "Sprinkler".



LOT C 1 & 2 - COURVERT EXTERIEURE -  60'180.00 m³

Lot C 1 & 2 - Couvert à l'air libre.

- Charpente métallique avec couverture en tôle simple, y compris bandeaux supérieurs.

- Sol moitié en robé, moitié tout-venant.

- 2 ponts roulants sur demi-couvert de 2 x 4 T.

- Rails de roulement uniquement sur 2ème demi-couvert.

LOT 14 - BUREAUX, ECA NO 932 -  2'227.50 m³

Lot 14 - Construction métallique.

- Façades en bacs isolés avec tôles nervurées.

- Toiture plate isolée, étanchéité multicouches et gravier.

- Fenêtres en métal léger avec verre isolant.

- Portes à vantaux.

- Parois en éléments préconfectionnés entre les bureaux.

- Sols en moquette ou "PVC".

- Faux plafonds peints.

- Chauffage par radiateurs sur chaudière centrale du complexe

LOT 15 - LOCAL CITERNES -  506.00 m³

Lot 15 - Local citernes à mazout de 100'000 litres, sur chaufferie, bac de rétention en béton.

- Faces et toiture en tôle profilée.

LOT 16 - LOCAL BUREAU -  480.00 m³

Lot 16 - Bureau.

- Construction métallique.

- Façades en tôle isolée.

- Fenêtres en aluminium avec verre isolant.

- Toiture plate isolée, étanchéité multicouches gravier.

LOT 17 - SOUS SOL - 1'300.00 m³

Lot 17 - Abri P.C. en béton avec sanitaires et vestiaires.

- Local chaufferie avec chaudière, production de chaleur pour tout le complexe

- Local "Sprinkler", introductions et tableaux électrique principal

AMENAGEMENTS EXTERIEURS

Am. Extérieurs

- Place de circulation et parc en enrobé avec quelques îlots de verdure.

- Terrain non aménagé, zone Est ~ 9'000.00 m2.

- Introductions fluides, divers, E.P., E.U., etc.



Grandeur des locaux

- Terrain: 
42'248.00 m² 

- Bâtiments:

Lot A: Couvert Quest

70 ml x 31 ml = 2'170.00 m²

2170 m² x 14 ml = 30'380.00 m³

Lots 1-2: Halle

37.5 ml x 40 ml = 1'500.00 m²

9.2 ml x 13.5 ml = 124.20 m²

- déduction bureau 1'375.80 m²

1'375.80 m² x 9.6 ml = 13'207.68 m³

Lots 1-2: Bureau Parterre

9.2 ml x 13.5 ml = 124.20 m²

124.2 m² x 2.6 ml = 322.90 m³

Lots 1-2: Bureau 1. Étage

9.2 ml x 13.5 ml = 124.20 m²

124.2 m² x 2.6 ml = 322.90 m³

Lot 3: Halle

37.5 ml x 15 ml = 562.50 m²

562.5 m² x 9.6 ml = 5'400.00 m³

- déduction bureau 126.00 m³

total halle 5'274.00 m³

Lots 3: Bureau

5 ml x 9 ml = 45.00 m²

45 m² x 2.8 ml = 126.00 m³

Lot 4: Halle

50 ml x 15 ml = 750.00 m²

12.5 ml x 15 ml = 187.50 m²

total halle 937.50 m²

937.50 m² x 9.6 ml = 9'000.00 m³

Lot 5: Halle

50 ml x 15 ml = 750.00 m²

11 ml x 15 ml = 165.00 m²

14 ml x 15 ml = 210.00 m²

total halle 1'125.00 m²

1'125.00 m² x 9.6 ml = 10'800.00 m³

Lot 6: Bureau Parterre

15 ml x 25 ml = 375.00 m²

375 m² x 2.7 ml = 1'012.50 m³



Lot 6a: Bureau 1. Étage

15 ml x 25 ml = 375.00 m²

375 m² x 2.5 ml = 937.50 m³

Lot 7: Halle

62.5 ml x 20 ml = 1'250.00 m²

1250 m² x 9.6 ml = 12'000.00 m³

Lot 8: Halle

62.5 ml x 20 ml = 1'250.00 m²

1250 m² x 9.6 ml = 12'000.00 m³

Lot B: Halle de distribution (entre Halle 7+8 / 9+10)

12.5 ml x 40 ml = 500.00 m²

500 m² x 9.6 ml = 4'800.00 m³

Lot 9: Halle

50 ml x 20 ml = 1'000.00 m²

1000 m² x 9.6 ml = 9'600.00 m³

Lot 10: Halle

50 ml x 20 ml = 1'000.00 m²

1000 m² x 9.6 ml = 9'600.00 m³

Lot 11: Couvert centre

31 ml x 55 ml = 1'705.00 m²

1705 m² x 14 ml = 23'870.00 m³

Lot 12: Halle

25 ml x 15 ml = 375.00 m²

375 m² x 9.6 ml = 3'600.00 m³

Lot 13: Halle

25 ml x 113 ml = 2'825.00 m²

2825 m² x 10.2 ml = 28'815.00 m³

Lot C: Couvert extérieur

50 ml x 118 ml = 5'900.00 m²

5900 m² x 10.2 ml = 60'180.00 m³

Lot 14: Bureau ECA No 932

30 ml x 12.5 ml = 375.00 m²

16 ml x 7.5 ml = 120.00 m²

495.00 m² x 4.5 ml = 2'227.50 m³

Lot 15: Local citernes

15 ml x 6.75 ml = 101.25 m²

101.25 m² x 5 ml = 506.25 m³

Lot 16: Bureau

12 ml x 10 ml = 120.00 m²

120 m² x 4 ml = 480.00 m³

Lot 17: Sous-sol

25 ml x 15 ml = 375.00 m²

375 m² x 3.5 ml = 1'312.50 m³



Total de m² des bureaux 1'658.40 m2

Total de m³ de bureaux 5'429.30 m3

Total de m² des halles 11'700.80 m2

Total de m³ des halles 113'896.65 m3

Total de m² des places couvertes 10'275.00 m2

Total de m³ des places couvertes 119'230.00 m3

Autres places (Sous-sol/citernes) 476.25 m2

Autres places (Sous-sol/citernes) 1'818.75 m3



Yvonand

CIAM


